

1. Общая часть 
Проект планировки с проектом межевания в составе проекта планировки земельного участка, расположенного по адресу: Кировская область, Кильмезский район, д. Малая Кильмезь разработан в соответствии с действующими градостроительными, санитарно-гигиеническими и противопожарными нормами и правилами на основании задания на разработку документации по планировке территории, на основании:

- Постановление Администрации Малокильмезского сельского поселения Кильмезского района Кировской области  от 02.03.2022 № 8 «О подготовке проекта планировки, совмещенного с проектом межевания северо-восточной части территории д. Малая Кильмезь в границах квартала 43:11:390702».
-  Муниципального контракта  № 0140300024822000006-0174213-01 от 01.09.2022.
Основные  нормативная  документация:

-  Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ  (в ред. 14.07.2022);
-  Земельный Кодекс РФ от 25.102001 № 136-ФЗ (в ред. 14.07.2022);
- Федеральный  закон «О кадастровой деятельности» №221-ФЗ от 24.07.2007 года (с изменениями на 01.05.2022 года);
- Федеральный закон  от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» (в ред. 15.12.2022);

- Закон Кировской области от 03.11.2011 № 74-ЗО «О бесплатном предоставлении гражданам, имеющим трех и более детей, земельных участок на территории Кировской области;
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*); 
- СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;
-  Генеральный план Малокильмезского сельского поселения», утвержден 
- «Правила землепользования и застройки Малокильмезского сельского поселения», утверждены  постановлением администрации Малокильмезского сельского поселения от 27.04.2021  № 30;
- РНГП Кировской области, утверждены  постановлением правительства Кировской области от 30.12.2014 № 19/261, (в ред. от 29.10.2021);
-  МНГП Кильмезского района, утверждены ренением Кильмезской районной Думы  28.04.2015 № 2/8;

- МНГП Малокильмезского сельского поселения, утверждены решением Малокильмезской сельской думы от 14.05.2015 № 4/1.
2. Общая характеристика проектируемой территории
2.1. Климатические условия 
Климат на территории Кильмезского района умеренно континентальный с умеренно холодной зимой и теплым летом, в весенне-летний период часты засухи.

По строительно-климатическому районированию проектируемая территория относится к зоне I В. 

Средняя температура самого холодного месяца — января - - 14 0С, теплого — июля – +18.5  0С. Среднегодовая температура +2,2 0С.

Преобладающее направление ветров — юго-западное. Средняя скорость ветра – 3,7 м/сек.

Атмосферные осадки выпадают неравномерно, большая их часть выпадает в летний период. За год в среднем выпадает 500-525 мм осадков.

Безморозный период составляет 126-131 день.

Глубина промерзания грунта — 1,6-1,8 м.

Проектируемая территория относится к зоне умеренного увлажнения. В среднем за год выпадает 475 мм осадков. Среднегодовая относительная влажность воздуха равна 75 %.

Главным типом почв являются дерново-подзолистые почвы. Они бедны перегноем и питательными веществами, имеют кислую реакцию и чаще всего бесструктурны. Также имеют место дерново-карбонатные, серые лесные и пойменные почвы.

Глубина залегания грунтовых вод изменяется от 3,0 до 5,0 м и более и зависит от рельефа местности. Амплитуда колебания уровня грунтовых вод изменяется от 1,0 до 1,5 м и тесно связана с величиной выпадения атмосферных осадков. 

Территория хорошо инсолируется в течение всего года.
2.2. Результаты инженерных изысканий

Топографическая съемка  территории  выполнена ОАО «Кировгипрозем»  в октябре  2022 г. согласно технического задания.

Система координат – МСК-43, система высот -  Балтийская 1977 г. 
Материалы  инженерно - топографических изыскания представлены  в Томе 5.
2.3. Действующая система землепользования

Проектируемая территория расположена в  д. Малая Кильмезь,  в кадастровым квартале № 43:11:390702. Ориентировочная  площадь проектируемой территории 26 га.  Участок свободен от застройки.
Категория земель - земли населенных пунктов. 

Разработанные Правила землепользования и застройки Малокильмезского сельского поселения рассматривают проектируемую территорию как зону индивидуальной жилой застройки Ж-1.

2.4. Современная градостроительная ситуация

Рассматриваемая под строительство территория не используется в сельскохозяйственных целях, отсутствуют памятники истории и культуры, и объектов, представляющих собой историко-культурную ценность, (согласно перечня объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

С севера, северо-востока, востока и запада проектируемая территория ограничена охранной зоной двух линий  электропередач 35 кВ  с севера и двух линий электропередач 10 кВ с запада. Проектируемую территорию  пересекают  полевые дороги.
С севера граница  Малокильмезского сельского поселения примыкает к границе пгт Кильмезь. Между пгт Кильмезь и проектируемым участком  проходит автодорога регионального значения Кировской области Казань - Пермь.

С юго – запада и юга территория граничит  с существующей малоэтажной усадебной застройкой. В южной, юго-восточной и восточной  частях проектируемой территории  имеются заросли кустарника. Благоустройство и  специальное озеленение  отсутствует.
В основном проектируемая территория имеет довольно спокойный и благоприятный для застройки рельеф. На территории проектирования  имеется слабо  выраженное общее понижение рельефа с юга на северо-восток, север и северо-запад.  Самая высокая отметка территории  - 136,23 м  над уровнем моря в южной части территории,  самая низкая – 130,26  м над уровнем моря в северо-восточной части территории.  Разница между отметками составляет 5,97 м.  

3. Обеспеченность территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктурой
3.1. Инженерно – транспортная  обеспеченность  территории

Проектируемая территория свободна от застройки.

Существующее инженерное обеспечение проектируемой  территории:

- водоснабжение                                                                          -   отсутствует;

- водоотведение                                                                           -   отсутствует;

- теплоснабжение                                                                        -   отсутствует;

- электроснабжение                                                                     -   отсутствует;

- газоснабжение                                                                           -   отсутствует;

- слаботочные линии (телефонизация и радиофикация)     -   отсутствует;

Несоответствующее использование территории не наблюдается.

Транспортное сообщение с городом Киров, осуществляется с пункта остановки  междугородных автобусов, расположенного в центре пгт Кильмезь  по автодороге общего пользования регионального значения Кировской области Кильмезь – Нема – Кырчаны - Киров.  Автодорога  Казань – Пермь обеспечивается доступ в соседние с Кировской области регионы: Татарстан  и  Пермский край.
Местные пассажироперевозки не осуществляются.
3.2. Обеспеченность территории объектами социальной инфраструктуры
Социальная сфера д. Малая Кильмезь представлена следующими учреждениями: 

- общеобразовательная школа, в которой обучается 67 школьников, дошкольную  группу при школе  посещает 13 воспитанников; 

- ДЮСШ;
- библиотека;
- дом культуры;
- 2 магазина;

- кафе.
В пгт Кильмезь школу в две смены  посещает 867 учеников.  

Три  детских садах  в пгт Кильмезь посещают 403 воспитанника. 

3.3. Обеспеченность территории объектами  связи, телевидения, интернет
На территории Малокильмезского сельского поселения присутствует операторы связи:

- «Ростелеком» (оператор проводной связи);
- «Мегафон» (стационарная вышка);
- «МТС» (стационарная вышка);
- «Билайн» (стационарная вышка);
- «Теле2» (стационарная вышка);
 Деревня Малая Кильмезь обеспечена услугами связи через высокоскоростной оптоволоконный кабель линии связи (ВОЛС).

В поселении доступен интернет и общественное  телевидение.
4. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства
4.1. Обоснование определения границ зон планируемого
размещения объектов капитального строительства жилого назначения
Проектируемая территория свободна от застройки.
Границы планируемого размещения объектов капитального строительства определены в соответствии с правилами землепользования и застройки Малокильмезского сельского поселения, РНГП  Кировской области, МНГП Кильмезского района и МНГП Малокильмезского сельского поселения.

Застройка территории будет осуществляться  индивидуальными жилыми домами, этажностью не более З-х этажей в соответствии с параметрами разрешенного строительства, установленными  правилами землепользования и застройки Малокильмезского сельского поселения.    

4.2. Обоснование определения границ зон планируемого
размещения объектов капитального строительства объектов социального и коммунально-бытового назначения
В юго-западной части проектируемой территории  предусматривается возможность размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения в соответствии с требованиями РНГП  Кировской области, МНГП Кильмезского района и МНГП Малокильмезского сельского поселения. 
Их размещение будет осуществляться при наличии реальных инвестиционных возможностей в соответствии с градостроительными регламентами, установленными  правилами землепользования и застройки Малокильмезского сельского поселения. Общая площадь зоны составляет 5139 м2.
4.3. Обоснование определения границ зон планируемого
размещения объектов капитального строительства объектов инженерной инфраструктуры
При определении границ зон планируемого размещения сетей инженерного обеспечения учитывались следующие факторы:
1)  границы земельных участков  жилой застройки;
2)  границы планировочных элементов;
3) обеспечение возможности размещения оборудования, необходимого для строительства сетей и их дальнейшего обслуживания;
4) возможность подключения и предварительные технические условия на подключение к сетям города;
5)  обеспечение возможности проезда строительной техники.
5. Планировочные решения территории

  Градостроительно-планировочные мероприятия, обеспечивающие комфортное проживание на проектируемой территории, заключаются в следующих решениях:

-   в принятии определенных размеров и параметров  элементов планировки;

-  в принятии определенных ограничений в месторасположениях предполагаемых объектов застройки;

-  в грамотном зонировании территории и учете функциональных связей основных видов деятельности на выделенных территориях.

Планировочные решения, принятые в данном проекте, соответствуют требованиям СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства».

Размеры земельных участков приняты согласно техническому заданию заказчика с  учетом возможности такого размещения зданий и сооружений, при котором выполняются требования по аэрации, инсоляции и естественному освещению помещений и земельных участков. Площадь земельных участков под индивидуальное жилищное строительство – не более 1500 кв. м. Для участков, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства – не боле 2000 кв.м.   

Запроектированная ширина основных улиц от 20 до 15 метров  позволяют сделать достаточное  благоустройство и озеленение, чтобы организовать комфортное передвижение по улицам как пешеходов, так  и транспорта. Ширина хозяйственных проездов  - 9 метров, позволит обслуживать земельные участки без выезда с участков непосредственно на основные улицы.
Предложенные отступы от красных линий, формирующие линии застройки кварталов, призваны смягчить отрицательное воздействие шума, вибрации и атмосферного загрязнения от автотранспорта на  жилые дома. Так как в проектируемом микрорайоне имеются улицы только местного значения, то прогнозируемая интенсивность  движения транспорта будет невелика. 
6. Положения об очередности планируемого 

развития территории
В проекте планировки все мероприятия по развитию территории предусмотрены на
ближайшее время, то есть являются первоочередными.
Технология проектирования, строительства и реконструкции объектов и различных
инфраструктур (коммунальной, транспортной, социальной), в зависимости от вида и назначения, может отличаться, но стадийность и порядок выполнения работ, в большинстве случаев, сохраняются. 
Процесс проектирования состоит из следующих этапов:
1) Проведение кадастровых работ с целью формирования земельных участков с постановкой на государственный кадастровый учет.
2) Предоставление вновь сформированных участков под застройку.
3) Разработка проектной документации по строительству  инженерных сетей, объектов инженерного обеспечения и дорожной инфраструктуры. 
4) Подключение завершенных строительством жилых домов к инженерным сетям.
5) Строительство объектов на участке общественно- деловой застройки.
7. Организация рельефа и инженерная подготовка территории

Водоотвод поверхностных вод решается открытым способом по рельефу, с газонов и пешеходных дорожек на проектируемое дорожное полотно улиц и с них по рельефу на боле низкие участки территории, расположенные за пределами проектирования.
Проектное решение профилей улиц и проездов -  лотковое.
Максимальные продольные уклоны проездов, тротуаров, площадок соответствуют нормам.

Восстановление (рекультивация) земельного участка

До начала строительства необходимо произвести снятие плодородного слоя земли толщиной 15-20 см (включая площадь участка под подъездные дороги и участки, предусмотренные под подсыпку). Снятый слой складируется на специальной площадке и используется в дальнейшем озеленении.

Для предотвращения размыва и выдувания, поверхность отвала следует укрепить посевом трав. Отвалы с плодородной почвой необходимо предохранять  от смешивания  с нижележащими неплодородными грунтами, от загрязнения химическими растворами, жидкостями и строительным мусором.

Плодородный грунт используется в дальнейшем для образования плодородного слоя при озеленении площадок, для восстановления земель, нарушенных в процессе строительства зданий и при устройстве коммуникаций. При расстилке растительного грунта для улучшения качественного состава вводятся добавки (песок, торф, известь и т.д.), для улучшения плодородия – минеральные и органические удобрения в верхний слой растительного грунта. Оставшийся грунт предназначается на восстанавливаемые земли и малопродуктивные угодья.
8. Мероприятия по охране окружающей среды

8. 1. Экологическая оценка территории.
Главной задачей охраны окружающей среды во всех населенных пунктах является создание комфортного проживания населения посредством градостроительных и организационных решений, т.е. целый комплекс мероприятий.

Потенциальными факторами отрицательного воздействия на состояние окружающей среды могут являться:

-    антропогенные нагрузки на территорию;

-    шумовые воздействия и загрязнение атмосферы автотранспортом;

-    стоки бытовой и ливневой канализации;

-    твердые бытовые отходы.

Первоначальная экологическая оценка территории:
·  на проектируемой территории объекты промышленного производства, имеющие ВХВ в атмосферу, отсутствуют;
·  почвенно-грунтовые условия благоприятны для строительства и организации системы озеленения;
· Документы о наличии на проектируемой территории  природно-очаговых, эпидемиологических и других заболеваний отсутствуют.
Вывод: в экологическом отношении территория благоприятна для строительства жилья.

8.2. Сбор, хранение и удаление отходов

Работы, выполняемые при уборке территории, различаются в зависимости от сезона. В зависимости от вида атмосферных осадков, принято для всех видов территории деление года на два периода:

Теплый период (подметание территории, очистка от мусора, выкашивание газонов, и т.д.).

Холодный период  (подсыпка территории  противогололедными материалами, очистка территории от наледи и льда, сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов и т.д.).

Периодичность удаления бытовых отходов устанавливается исходя из местных условий в соответствии с правилами содержания территории населенных мест.
 Установка контейнеров осуществить в соответствии с нормативными документами, принятыми на территории Малокильмезского сельского поселения. Вывоз мусора осуществляется  летом 1 раз в день, при температуре ниже 0 градусов -  через 3 дня.
Для сбора ТБО проектом предусматривается размещение на проектируемой территории мусорных контейнеров, с последующим вывозом коммунальной службой на полигон ТКО в Сунский район. Сбором и вывозом мусора на территории района занимается региональный оператор по обращению с твердыми коммунальными отходами АО "Куприт". 
8.3. Защита от электромагнитных колебаний
Трансформаторные подстанции располагаются вне проектируемой территории или с соблюдением охранных зон. От существующих линий электропередач соблюдаются охранные зоны.
9. Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности

Пожаротушение предусматривается из пожарных водоемов, расположенных по основным и второстепенным улицам,  оборудованных  подъездами и разворотными площадками.
Противопожарные требования приняты в соответствии с с главой 15 «Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (ФЗ от 22 июля 2008 г. « 123-ФЗ).

10. Мероприятия по обеспечению доступности для инвалидов и маломобильных групп населения с ограниченными возможностями

Планировочные решения проектируемой территории выполнены с учетом требования СП 59.13330.2011. Проектные решения обеспечивают досягаемость мест назначения  и беспрепятственное перемещение по территории, получение необходимой информации, позволяющей ориентироваться. Проектные решения, учитывающие потребности  МГН, приняты универсальными, что не ограничивает условия эксплуатации и другими группами населения.

В местах примыкания тротуара к проезжей части в зонах пересечения движения маломобильной группы населения  необходимо предусмотреть устройство понижения бордюрного камня до 5 см от уровня дорожного полотна.
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