

1. Общая часть 
Проект планировки с проектом межевания в составе проекта планировки земельного участка, расположенного по адресу: Кировская область, Кильмезский район, д. Малая Кильмезь разработан в соответствии с действующими градостроительными, санитарно-гигиеническими и противопожарными нормами и правилами на основании задания на разработку документации по планировке территории, на основании:

- Постановление Администрации Малокильмезского сельского поселения Кильмезского района Кировской области  от 02.03.2022 № 8 «О подготовке проекта планировки, совмещенного с проектом межевания северо-восточной части территории д. Малая Кильмезь в границах квартала 43:11:390702».
-  Муниципального контракта  № 0140300024822000006-0174213-01 от 01.09.2022.
Основные  нормативная  документация:

-  Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ  (в ред. 14.07.2022);

-  Земельный Кодекс РФ от 25.102001 № 136-ФЗ (в ред. 14.07.2022);

- Федеральный  закон «О кадастровой деятельности» №221-ФЗ от 24.07.2007 года (с изменениями на 01.05.2022 года);
- Федеральный закон  от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» (в ред. 15.12.2022);

- Закон Кировской области от 03.11.2011 № 74-ЗО «О бесплатном предоставлении гражданам, имеющим трех и более детей, земельных участок на территории Кировской области;
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*); 
- СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;
-  Генеральный план Малокильмезского сельского поселения», утвержден 

- «Правила землепользования и застройки Малокильмезского сельского поселения», утверждены  постановлением администрации Малокильмезского сельского поселения от 27.04.2021  № 30;

- РНГП Кировской области, утверждены  постановлением правительства Кировской области от 30.12.2014 № 19/261, (в ред. от 29.10.2021);

-  МНГП Кильмезского района, утверждены ренением Кильмезской районной Думы  28.04.2015 № 2/8;

- МНГП Малокильмезского сельского поселения, утверждены решением Малокильмезской сельской думы от 14.05.2015 № 4/1.
2. Положения о характеристиках 

планируемого развития территории
Отведенная под строительство территория не используется в сельскохозяйственных целях, отсутствуют памятники истории и культуры, и объектов, представляющих собой историко-культурную ценность, (согласно перечня объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

С севера, северо-востока, востока и запада проектируемая территория ограничена охранной зоной линии электропередач. Проектируемую территорию  пересекают  полевые дороги.
С севера граница  Малокильмезского сельского поселения примыкает к границе пгт Кильмезь.  Между пгт Кильмезь и проектируемым участком  проходит автодорога регионального значения Кировской области Казань-Пермь.

С юго – запада и юга территория граничит  с существующей малоэтажной усадебной застройкой. В южной, юго-восточной и восточной  частях проектируемой территории  имеются заросли кустарника. Благоустройство и  специальное озеленение  отсутствует.
С юго – запада и юга территория граничит  с существующей малоэтажной усадебной застройкой. В южной, юго-восточной и восточной  частях проектируемой территории  имеются заросли кустарника. Благоустройство и  специальное озеленение  отсутствует.
В основном проектируемая территория имеет довольно спокойный и благоприятный для застройки рельеф. На территории проектирования  имеется слабо  выраженное общее понижение рельефа с юга на северо-восток, север и северо-запад.  Самая высокая отметка территории  - 136,23 м  над уровнем моря в южной части территории,  самая низкая – 130,26  м над уровнем моря в северо-восточной части территории.  Разница между отметками составляет 5,97 м.  

Существующее инженерное обеспечение территории:

- водоснабжение                                                                          -   отсутствует;

- канализование                                                                           -   отсутствует;

- теплоснабжение                                                                        -   отсутствует;

- электроснабжение                                                                     -   отсутствует;

- газоснабжение                                                                           -   отсутствует;

- слаботочные линии (телефонизация и радиофикация)     -   отсутствует;

Несоответствующее использование территории не наблюдается.

3. Параметры застройки территории
Проектом предусмотрено освоение территории, находящейся в границах Малокильмезского сельского поселения.
Планировочное решение территории выполнено  с учетом пожеланий заказчика и с учетом сложившейся планировочной структуры в населенном пункте д. Малая Кильмезь и пгт Кильмезь. Структурное деление территории произведено с точки зрения комфортного проживания, существующей застройки, исходя из заданных габаритных размеров земельных  участков, на основе действующих градостроительных нормативов.
Предлагаемая застройка предполагает возможность застраивать различными по планировке и габаритам домами.

На проектируемой территории запланировано размещение улично-дорожной сети инженерной инфраструктуры, пожарных резервуаров,   участка территории  общественно - деловой застройки,  площадок для сбора ТБО.

Согласно Правил землепользования и застройки Малокильмезского сельского поселения в составе проектируемой территории будут следующие территориальные зоны: Ж-1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами и блокированной жилой застройки; ОД-2 – Зона объектов социального и коммунально-бытового назначения, ИТИ-1 - зона инженерной и транспортной инфраструктуры.
3.1. Жилая застройка

Этажность зданий – до 3-х этажей. Внешний вид зданий не регламентируется. 

Конструкции  могут быть различной степени огнестойкости, вплоть до пятой степени.

   Застройка предполагается жилыми домами индивидуальной планировки от 60 до 250 м2 общей площади дома.

 Основные виды разрешенного использования земельных участков для         жилой  зоны Ж-1: 

- для индивидуального  жилищного строительства (код 2.1);

- для ведения личного  подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)  (код 2.2.);

Согласно правил землепользования и застройки установлены следующие предельные параметры (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства:  

Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер земельного участка: 20 м.

Минимальная площадь земельного участка: 400 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка: 5000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка, образуемого на основании документации по планировке территории – 25 м.

Примечание: Значение предельных размеров земельных участков, в том числе их площади применяются только при разделе и образовании новых земельных участков, и не учитываются при уточнении ранее учтенных границ земельных участков.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

со стороны красной линии улиц – 5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Минимальное расстояние от границы земельного участка до:

основного строения – 3 м,

хозяйственных и прочих строений – 1 м,

отдельно стоящего гаража – 1 м.

В случае, если строение вспомогательного использования пристроено к основному строению либо сблокировано с основным строением, минимальное расстояние от границы земельного участка до такого строения – 3 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальная высота строений и сооружений вспомогательного использования, при размещении их на расстоянии от 1 до 3 метров от границ земельного участка – 3 метра.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяется как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

2. В процент застройки включается площадь занятая основным строением, а также всеми строениями и сооружениями вспомогательного использования.

Иные показатели:

1. В случае, если строение или сооружение вспомогательного использования размещено на расстоянии от 1 до 3 метров от границы земельного участка, уклон крыши у такого строения (сооружения) должен быть направлен в противоположную сторону от границы земельного участка.

2. Размещение строений или сооружений вспомогательного использования вдоль границ смежного земельного участка на расстоянии до 3 метров, допускается не более чем на 50 % длины этой границы.
Расчет общей площади индивидуальных  жилых домов
Жилая застройка – 119 участков

Расчет общей площади:

По норме 23,0 кв.м. на человека  составом семьи  5-6 человек на 119 участков составит 119х5,5х23 = 15 053,5 кв.м.

Расчет плотности жилой застройки
Застройка индивидуальными жилыми домами

Общая жилая площадь                -  15 053,5 кв.м

Площадь территории                   -  29,57 га

Площадь жилой застройки         -  17,92 га

Численность                                 -  655 человек.

Расчетная плотность населения составит: 655:29,57 = 22,15 чел/га < 25,5 чел/га ( п.п. 6  п.2.9.7.11 Региональных норм градостроительного проектирования Кировской области)
Расчет коэффициента застройки, коэффициента плотности застройки

Основными характеристиками жилой застройки являются:
коэффициент застройки -  отношение площади земельного участка к занятой под зданиями и сооружениями, к площади земельного участка (квартала)

коэффициент плотности застройки - отношение площади  всех этажей  зданий и сооружений к площади земельного участка (квартала).

РНГП Кировской области (таблица 9), установлены расчетные характеристики:
	Территориальные зоны
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности

застройки

	Застройка индивидуальными жилыми домами
	0,2
	0,4


Для планируемой территории расчётные показатели имеют следующие значения:

- площадь проектируемой территории общая – 295 793 кв. м. (29,58 га);

- площадь жилой застройки – 179 200 кв.м.(17, 92 га);

- площадь, занятая инженерными сооружениями (противопожарные резервуары, инженерные соотружения) – 4 622 кв.м ;

- территория общего пользования – 98 481 кв.м.

Расчет показателей плотности застройки:

- площадь, занятая под  зданиями  и сооружениями  (при площади дома 250 кв.м.) – 14 875  кв.м.   

- общая площадь всех этажей зданий и сооружений  (при площади дома 250 кв.м.) – 29 750 кв. м.    

- Коэффициент застройки  = 14 850  кв. м/ 295 793 кв. м = 0,05. Меньше 0,2   что не превышает нормативные показатели.

- Коэффициент плотности застройки = 29 750 кв.м/ 295 793 кв. м = 0,1. Меньше 0,4  что не превышает нормативные показатели.

3.2  Объекты  социальной инфраструктуры
Согласно МНГП Малокильмезского сельского поселения  и МНГП Кильмезского района установлены расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами  в области образования.
При показателе для дошкольных учреждений – 47 мест  на 1000 человек для проектируемой территории  необходимо:

665:1000х47 =  31 место   в  дошкольных учреждениях;
При показателе для дошкольных учреждений – 98 мест  на 1000 человек для проектируемой территории  необходимо:

655:1000х90 =  59  мест в общеобразовательных учреждениях;
Школы имеются в д. Малая Кильмезь и пгт Кильмезь.
Потребность мест в детских садах и общеобразовательных школах обеспечивается за пределами планируемой территории в  пгт Кильмезь и д. Малая Кильмезь.

В 2023 году планируется начало строительства  нового детского  сада на 100 мест.
На проектируемой территории  предусмотрен участок, площадью 13 493 кв.м. для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования.
Согласно Правилам землепользования и застройки Малокильмезского сельского поселения участок  относится к зоне  ОД-2. Зона объектов социального и коммунально-бытового назначения. 
Для него установлены следующие параметры:

Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер земельного участка – 20 м.

Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м.

Максимальная площадь земельного участка: 30000 кв.м.

Примечание: Значение предельных размеров земельных участков, в том числе их площади применяются только при разделе и образовании новых земельных участков, и не учитываются при уточнении ранее учтенных границ земельных участков.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

от красной линии улиц - 5 м,

от красной линии однополосных проездов - 3 м,

от границы земельного участка - 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
Согласно Программе модернизации первичного звена здравоохранения Кировской области на 2021-2025 годы, утвержденной постановлением Правительства Кировской области от 11.12.2020 № 665-П в д. Малая Кильмезь в 2023 году предусмотрено строительство ФАПа площадью 35 кв.м. с размещением в нем аптечного пункта.
В пгт Кильмезь имеется КОГБУЗ «Кильмезская центральная районная больница», в которой имеется поликлиническое отделение, детское отделение и стационарные  отделения (терапевтическое, хирургическое и инфекционное).
В 2023 году в пгт Кильмезь предусмотрено строительство поликлинического подразделения площадью 1400 кв.м.

3.3 Объекты  культурно-бытового  обслуживания,
общественного питания и торговли
Социально-бытовое обслуживание проектируемой территории будет осуществляться за счет существующих объектов, расположенных в д. Малая Кильмезь, в пгт Кильмезь, а также в ближайших  населенных пунктов поселения. 

На территории д. Малая Кильмезь имеются - 2 магазина, осуществляющие торговлю продуктами первой необходимости, имеется  кафе.

На территории пгт Кильмезь имеются магазины продовольственных и непродовольственных товаров, торговый центр, кафе и столовые.
Дополнительных объектов в рамках проекта планировки не предусмотрено.

3.4. Улично-дорожная сеть, общественный транспорт

На проектируемой территории маршруты движения общественного транспорта не предусмотрены.

Проектом предусмотрены следующие типы улиц:

- основные улицы  шириной  20 метров,   ширина полосы движения 3,5 м, всего число полос – 2, ширина пешеходной части тротуара – 2,25 м., расчетная скорость движения – 30 км/ч;
- основные улицы  шириной  15  метров,   ширина полосы движения 3,5 м, всего число полос – 2, ширина пешеходной части тротуара – 1,5 м., расчетная скорость движения – 30 км/ч;
- второстепенные улицы, шириной 15 метров,  ширина полосы движения 4,5 м, всего число полос – 1, ширина пешеходной части тротуара – 1,5 м., расчетная скорость движения – 30 км/ч;

- хозяйственные проезды  – ширина 9 метров, ширина полосы движения 4,5 м, всего число полос – 1, расчетная скорость движения – 30 км/ч.

Проектируемые дороги и проезд имеют лотковое поперечное сечение. Дорожное покрытие — гравий.

Продольные уклоны проезжей части улиц не превышают  24, %. Значение продольного уклона дороги, тротуаров соответствуют нормам.

 Вдоль проезжей части проектируемых улиц и проездов заложены газоны и пешеходные дорожки, соединяющиеся за пределами территории с существующими пешеходными путями. На основных направлениях пешеходных потоков предусмотрены  пешеходные переходы через проезжую часть. 

На каждом приусадебном участке возможно расположение отдельно стоящего или встроенно-пристроенного  гаража, а также размещение площадки для открытой автостоянки на 1-2 автомобиля.

Общая протяженность проектируемых улиц и проездов – 6 407  метров.

С севера с проектируемой территории  запроектирован выезд на автодорогу регионального значения Кировской области Киров -  Пермь. С юга предусмотрен проезд на застроенную территорию, примыкающую к проектируемому участку.
Проектную документацию на пересечение с дорогой  Киров – Кильмезь и   необходимо разработать дополнительно на основании технических условий, выданных организацией – балансодержателем дороги  Казань – Пермь.
4. Инженерная инфраструктура

На планируемой территории прокладка магистральных сетей инженерного обеспечения застройки (электрических сетей) предполагается в границах территорий общего пользования.

Технологическое присоединение инженерных сетей осуществляется на основании договора  и технических условий для присоединения к соответствующим инженерным сетям.

4.1. Водоснабжение

Водоснабжение жилых домов - автономное (скважины, колодцы).
Пожаротушение предусматривается от 4-х противопожарных водоемов  (V=75 м3).

4.2. Водоотведение

Централизованное водоотведение не предусмотрено. Отвод хозяйственно-бытовых стоков от каждого проектируемого здания на земельном участке предусматривается локально на каждом участке в выгребные ямы или установки глубокой биологической очистки сточных вод.

4.3. Теплоснабжение

Теплоснабжение индивидуальных жилых домов предусматривается от индивидуальных  автоматизированных  газовых  или  твёрдотопливных  котлов,  обеспечивающих необходимую потребность в тепле и горячей воде для каждого потребителя. 

4.4. Электроснабжение и наружное освещение
Электроснабжение осуществляется от централизованных инженерных сетей.

Минимальные расчетные показатели потребления коммунальных услуг по электроснабжению для населения Кировской области при отсутствии приборов учета устанавливаются с применением расчетного метода на одного проживающего, согласно постановлению  Правительства  Кировской  области  от  29.03.2007  №  90/148  «О  нормативах потребления коммунальных услуг по электроснабжению для населения Кировской области при отсутствии приборов учета». 

Для  территории  планировки  общее  среднее  потребление  электроэнергии уточнить на стадии рабочего проектирования наружных сетей.

4.5. Телевидение, телефонизация, радиофикация, интернет

На проектируемой территории кабельная телефонная связь и радиофикация не предусматривается.

4.6. Газоснабжение
Газоснабжение проектируемой территории возможно  после строительства межпоселкового газопровода, запланированного  до 2035 года.
5. Благоустройство территории

Планировка территории осуществляется на основе инженерно – геологического районирования территории проектирования и сравнительной оценки районов по степени благоприятности для градостроительного освоения с учетом прогноза изменения геологической среды в процессе строительства и эксплуатации.

Проект предлагает общее благоустройство территории: озеленение в пределах элементов благоустройства улиц и устройство щебеночного покрытия улиц и проездов.

Одним из основных композиционных элементов в архитектурно-планировочной структуре территории является система зеленых  насаждений. 

Для озеленения улиц перед жилыми домами, для защиты от пыли и ветра предусмотреть рядовую посадку деревьев и кустарников.

Озеленение при индивидуальной застройке сводится к посадке фруктовых деревьев, яблонь и плодово-ягодных кустарников (вишни, малины, смородины, крыжовника).

Вдоль дорог - газоны из многолетних трав с кустарниками. На застраиваемой территории предусмотрены  места для размещения мусорных контейнеров или для стоянки мусороуборочной машины. Их размещение соответствует санитарным нормам. Площадки для сушки белья и места для хранения средств личного автотранспорта предусматриваются на территории земельных участков собственников.

Покрытие улиц, переулков, проездов предлагается выполнять с щебеночным, гравийным  покрытием.

Профиль проектируемых дорог предусматривает возможность проведения  газопровода природного газа низкого давления в случае необходимости. 

Площадки для отдыха детей и взрослых для личного пользования могут быть сформированы в западной части территории, в  зоне объектов социального и коммунально-бытового назначения, а также на приусадебных земельных участках.
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